Quyen cta Ngw®i Thué Nha trong Quy
Trinh Tich Thu Nha (Foreclosure)

TICH THU NHA LA Gi?

Khi ngudi vay (chl nha) bi tré vao khoan thanh toan
thé chap nha & hang thang cla ho, ngudi cho vay
(m6t ngan hang nhu Wells Fargo) cé thé budc ban tai
san dé tra no thé chap nha clra. Qua trinh nay cé thé
dwoc thye hién ma khbéng can ra toa.

LAM THE NAO DE BIET NEU NHA TOI DANG
THUE CO NAM TRONG DIEN TICH THU?

Néu chd nha bi cham tré vao cac khoan thanh toan
thé chap nha & cla ho, ngan hang cé thé dua ra
Thong Bao Mac Binh (Notice of Default) trén tai san
nay. Diéu nay bat dau qua trinh tich thu nha. Néu chd
nha khong thé tra hét sé tién dwoc liét ké trong Thong
bao Mac Dinh, Théng bao Ban Uy Thac sé duoc
dang trén tai san va dwoc cung cap cho nhirtng nguoi
thué dang sbng trong can hd. Théng béo nay sé noi
réng viéc ban nha bj tich thu sé dién ra trong 20 ngay.
Nguw&i thué nha ciing cé thé lién hé véi Bd Phan HO
So cla Quan Hat Santa Clara dé tim hiéu xem can
nha ma ho dang thué cé bj tich thu thiét hay khéng.

TOI CO NEN TIEP TUC TRA TIEN THUE?

O bét ky giai doan nao ctia qua trinh tich thu nha,
ngwdi thué van phai tra tién thué nha cho chd nha
hién tai dé duy tri quyén loi clia ngwdi thué nha. Cha
nha méi phai cung cp théng bao bang van ban cho
ngudi thué hién tai vé viéc thay déi quyén sé hiru
trong vong 15 ngay ké tw khi tré thanh chi s& hiru
nha m&i. Théng bao nay nén chira théng tin vé cach
tra tién thué vé sau.

CAC QUYEN CUA TOI LA GI TRONG QUA
TRINH TICH THU NHA?

Téi thiéu, ngwoi thué nha cé cac quyén sau:

. Quyén co diéu kién nha & cw trd duoc trong va sau
khi bi tich thu nha.

* Quyén tra lai tién d&t coc clia ho sau khi ho roi khai
nha.

* Quyén khoéng bi quéy rbi va bi xam pham gia cw
khéng chinh dang.

* Quyén duoc & trong nha cho dén khi hop déng thué
nha ctia ho chAm dit hop phap bang van ban théng
bao.

Law e
Foundation

OF SILICON VALLEY

SAU KHI NHA bUQC BAN TAI BUOI PAU

GIA NHA BI TICH THU, TOI CO PHAI DON bl
KHONG?

Thong thwong, Chu Nha Méi khi mua dugc nha tai
budi ban nha bi tich thu phai ton trong hop df“)ng thué
hién tai. Tuy nhién, néu chll nha mai khong mudén

c6 ngudi thué nha, chi nha méi c6 thé cham dut
hop ddng thué nha. V&i mét sé trudng hop ngoai 8,
ngwdi thué nha véi hop ddng thué dai han cé quyén
& lai cho dén hét thdi han hop ddng thué. Nguwoi thué
nha c6 thdi han thué nha hang thang tai thoi diém tai
san dwoc ban, néi chung, cé quyén nhan dugc gidy
théng bao 90 ngay dé roi di.

CHU NHA MQ'1 cO THE bUOI TOI Bl KHI GIAY
THONG BAO CUA TOI HET HAN KHONG?
Khong, mét khi gidy théng bao dé roi di da hét han,
chd nha méi phai cung cép cho quy vi Lénh Triéu Tap
va Khiéu Nai (Summons and Complaint) dé b&t dau
qua trinh truc xuét tai toa an (Unlawful Detainer).

NEU TOI ROI Bl TRUGC KHI GIAY THONG BAO
CUA TOI HET HAN, TOI CO THE LAY LAI TIEN
DAT COC CUA MINH KHONG?

C6, néu chi nha trwdc khong tra lai tién dat coc cho
ngwoi thué nha truwéc khi ban nha bj tich thu, chi nha
m&i phai tra lai tién dat coc cho ngudi thué. Ngudi
thué nén liét ké tén cla ca hai ch nha trong bat

ky trwdng hop khiéu nai dan sy nhé (Small Claims
Case) nao dé |y lai tién dat coc.

NEU TOI PUQ'C CUNG CAP TIEN MAT PE ROl bl
THi SAO?

Mat thaa thuan “Dai Tidn L&y Khod” 1a khi ngudi cho
vay hodc chd nha méi dé nghi trao déi tién cho ngudi
thué nha dé chuyén ra khéi nha trong mét thdi gian
ngén dé ho cé thé nhanh chéng ban hoac stv dung tai
san. Dbi véi mot sb ngwoi thué nha, tién co thé gitp
ho di doi nhanh chéong hoac dat tién dat coc vao mot
don vi nha & khac. Tuy nhién, ngudi thué nén xem
xét k¥ liéu ho cé thé di chuyén trong khung thoi gian
da giao wéc hay khong va liéu cé cac diéu khoan
khac trong théa thuan hay khéng. Néu nguoi thué
nha chap nhan,ho nén ddm bao thda thuan dwoc ky
két bang van ban va khi cé thé, hay héi y kién luat su.

Bang théng tin nay nhdm cung cép théng tin chinh xac, chung vé cac quyén hop phap. N6 khong cau thanh tw van phap ly. Do luat phap
va thu tuc phap Iy cé thé thay ddi thwong xuyén va dién giai khac nhau, Van phong luat Law Foundation of Silicon Valley khéng thé dam
bao thdng tin trong bang théng tin nay Ia hién tai cling nhw khéng chiu trach nhiém cho bt ky viéc str dung nao. Khong dwa vao théng tin
nay ma mién tham khao y kién luat sw hodc co quan thich hop vé cac quyén clia quy vi trong tinh huéng cu thé ctia quy vi.



